
Virpiniemen asemakaavan muutos

Käynnistynyt useiden yksityisten maanomistajien
aloitteesta.

Taustalla maistraatin vuoden 2014 
valtakunnallinen menettely – loma-asuntoihin ei
kirjata vakituista osoitetta.

Tarkoituksena on mahdollistaa loma-asunnon 
käyttötarkoituksen muutos pysyväksi asunnoksi 
maanomistajan / maanvuokraajan oman tarpeen 
mukaan.

Samalla kaikkien tonttien kaavamerkinnät ja -
määräykset päivitetään nykymääräysten 
mukaisiksi ja vanhentuneet merkinnät/määräykset 
poistetaan.



Kaava on tullut vireille maaliskuussa 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli 
nähtävillä keväällä 2022.

Kaavaluonnos on nyt nähtävillä, 6.3.2023 asti.

Tavoite:

- kaavaehdotus nähtäville kesällä 2023

- kaavamuutos hyväksymiskäsittelyyn
vuoden 2023 aikana.



Tehdyt selvitykset

- Kevyt maisemaselvitys

- Meriniemen ja Kellonlahden luontoselvitys

- Virpiniemen Kellonlahden ja Meriniemen 
hulevesiselvitys

- Virpiniemen asemakaavamuutos, meluselvitys

- Huomionarvoiset luontotyyppikuviot ja upossarpio

- Oulun Virpiniemen Meriniemen ja Kellonlahden 
asemakaavan muutoksen luontovaikutusarviointi

Selvitykset löytyvät kokonaisuudessaan Oulun 

kaupungin nettisivuilta, suunnitelmat ja 

hankkeet – sivulta kaavatunnuksella 564-2531



Kevyt maisemaselvitys

Suositukset jatkoon

Maiseman säilyminen luontaisen 

metsäisenä on tärkeää.

Mäntykankaan keskellä kulkevat 

metsäpolut ovat hienoja 

virkistäytymispaikkoja.

Maaperän kulumista on syytä 

seurata ja tarvittaessa ohjata kulkua 

jo olemassa oleville poluille. 

Rakentamattomilla tonteilla 

sijaitsevia suuria puita tulee 

säilyttää mahdollisuuksien mukaan.



Kevyt maisemaselvitys

Suositukset jatkoon

Maiseman säilyminen luontaisen 

metsäisenä on tärkeää.

Mäntykankaan keskellä kulkevat 

metsäpolut ovat hienoja 

virkistäytymispaikkoja.

Maaperän kulumista on syytä 

seurata ja tarvittaessa ohjata kulkua 

jo olemassa oleville poluille. 

Rakentamattomilla tonteilla 

sijaitsevia suuria puita tulee 

säilyttää mahdollisuuksien mukaan.



Meriniemen ja Kellonlahden luontoselvitys



Virpiniemen Kellonlahden ja Meriniemen 
hulevesiselvitys

Maaperä hiekkaa tai hiekka moreenia, jonka 

vedenläpäisevyys yleensä hyvä tai kohtalainen

2 valuma-aluetta



Virpiniemen Kellonlahden ja Meriniemen 
hulevesiselvitys

Selvityksessä annettu suosituksia kaavamääräykseksi ja hulevesien 

tulvareittien merkitsemiseksi



Virpiniemen asemakaavamuutos, meluselvitys

Ei vaateita kaavaan.



Huomionarvoiset luontotyyppikuviot ja 
upossarpio



Oulun Virpiniemen Meriniemen ja Kellonlahden asemakaavan 
muutoksen luontovaikutusarviointi



Muuta huomioitavaa: Maaperä

Meriniemessä on ollut öljyvarastoalueita.

Mahdollinen maankäyttörajoite.



Muuta huomioitavaa: Merivesitulva

Kerran sadassa vuodessa tapahtuva merivesitulva 

ylettyy osalle Meriniemen tontteja. 

Alin rakennuskorkeus voi tulla esteeksi olemassa 

olevan loma-asunnon käyttötarkoituksen 

muutokselle.



Kaavaluonnos



Kaavaluonnos

Pysyvä asuminen (/a merkintä) sallittu kaavassa 159 tontilla.



Kaavaluonnos (Meriniemi)



Kaavaluonnos (Kellonlahti)



Pysyvän asumisen kaavamerkintä

Kaava mahdollistaa osalle tonteista pysyvän asumisen:

Rakennuslupaa on haettava, jos vapaa-ajan 

asuinrakennuksen käyttötarkoitus muutetaan 

vakituisen asumisen sallivaksi asuinrakennukseksi, 

kuten esim. omakotitaloksi.



Käyttötarkoituksen muutos

Vapaa-ajan asunnot on usein rakennettu eri vaatimuksilla kuin vakituiset 

asuinrakennukset ja kaikki määräykset eivät ole niitä koskeneet.

Rakennusluvan hakemisella varmistetaan, että rakennus täyttää 

vakituiselle asumiselle osoitetut vaatimukset ja haetaan lupa tarvittaville 

muutoksille. Pääsuunnittelija selvittää nykytilanteen ja huolehtii 

muutossuunnitelmista ja tarvittavista erityissuunnittelijoista.

Muutostarpeista riippuen vastuuhenkilöiksi tarvitaan yleensä

- Pääsuunnittelija 

- Vastaava työnjohtaja

- Rakennussuunnittelija

- Rakennesuunnittelija

- KVV- ja IV-suunnittelija sekä työnjohtaja

Yleensä myös naapurit on tarpeen tiedottaa käyttötarkoituksen 

muutoksesta.



Vaatimukset vakituisesti käytettävälle 
asunnolle

Asunnon tulee täyttää lain vaatimukset mm. asunnon 

ominaisuuksien, rakenteiden lujuuden ja vakauden, 

paloturvallisuuden, terveellisyyden, 

käyttöturvallisuuden, esteettömyyden, meluntorjunnan 

sekä energiatehokkuuden suhteen.

Esimerkiksi:

- Huoneistoala vähintään 20 m²

- Huonekorkeus vähintään 2,4 m (vähäisiltä osin 

pienempikin, ei kuitenkaan alle 2,2 m)

- Ikkunan valoaukko vähintään 10% huonealasta

- Tarkoituksenmukaiset tilat lepoa, oleskelua ja 

vapaa-ajan viettoa, ruokailua ja ruoanvalmistusta, 

hygienian hoitoa sekä asumiseen liittyvää 

välttämätöntä huoltoa ja säilytystä varten

- Jos yläkerran asuintilat täyttävät asuinhuoneen 

vaatimukset, tulkitaan se kerrokseksi



Lisää esimerkkejä:

- Rakenteiden lujuus ja vakaus: rakennetyypit on 

esitettävä

- Paloturvallisuus: rakennus on varustettava 

sähköverkkoon liitettävillä palovaroittimilla

- Terveellisyys: täytettävä selvitys Topten YL 06 

rakennuksen terveellisyydestä

- Käyttöturvallisuus: portaiden ja poistumisteiden 

on täytettävä asuinrakentamisen määräykset 

(etenemä ja nousu sekä askelman leveys) ja 

parvelta ja yläkerrasta tulee olla 

varapoistumismahdollisuus

- Esteettömyys: sisäänkäynnin tulee olla esteetön: 

sisäänkäyntitason tulee olla vähintään 1500x1500 

mm kokoinen, oven aukeanemispuolella tulee olla 

vapaata tilaa 400 mm ja ulko-oven tulee olla 10M 

kokoinen

- Meluntorjunta: arvioidaan lupakäsittelyn 

yhteydessä

- Energiatehokkuus (ei koske alle 50 m2 

rakennusta): energiatehokkuutta on parannettava 

ja tehtävä energiaselvitys, jos se on teknisesti, 

toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa.

- Tekninen, taloudellinen ja toiminnallinen 

toteutettavuus: rakennuksella 30 vuoden 

käyttöikä

- LVI: energiatehokkuuden tarkistaminen, 

jätevesijärjestelmää koskeva suunnitelma ja 

asiantuntijalausunto ilmanvaihdon soveltuvuudesta 

asuinkäyttöön



Keskustelua

Kaavaluonnos on nähtävillä 6.3.2023 asti.

Nähtävilläoloaikana on mahdollisuus toimittaa 
kirjallinen mielipide yhdyskuntalautakunnalle 
osoitteella Kirjaamo PL 71, 90015 OULUN
KAUPUNKI, käyntiosoite Kansankatu 55 A tai 
sähköpostiosoitteeseen kirjaamo@ouka.fi


